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2019 2018

(Geschäftsjahr) (Vorjahr)

 Mio. EUR  Mio. EUR

Umsatzerlöse aus der 
Hausbewirtschaftung

2,92 2,83

 Mio. EUR  Mio. EUR

Bauleistungen   
davon
      Instandhaltung 
      Abbrüche
      Modernisierung

      Mietwohnungs- / Garagenbau

Bestandsverwaltung: Eigen-                        
bestand

Fremd-
verwaltung

Eigen-                        
bestand

Fremd-
verwaltung

Wohnungen 454 177 472 203

gewerbliche Einheiten 8 10 8 12
Garagen und Carports 200 78 187 80

Kfz-Stellplätze 101 25 133 26

Flächen m² m² m² m²

Wohn-/Nutzflächen 32.856 17.559 33.780 19.280

Vermögensstruktur Mio. EUR % Mio. EUR %

Anlagevermögen 29,15 92,9 27,92 94,0

Umlaufvermögen (mit RAP) 2,23 7,1 1,77 6,0

Gesamtvermögen 31,38 100,0 29,69 100,0

Fremdmittel (mit RSt u RAP) 21,25 67,7 19,95 67,2

Reinvermögen (EK) 10,13 32,3 9,74 32,8

Kapitalstruktur Mio. EUR % Mio. EUR %

Eigenkapital 10,13 32,3 9,74 32,8

Verbindlichkeiten 21,25 67,7 19,95 67,2

- davon aus Krediten 19,55 62,3 18,44 62,1

Gesamtkapital 31,38 100,0 29,69 100,0

2,48 0,61

0,47
0,00
0,00

2,01

0,40
0,00
0,00

0,21





Gebäude Lilienweg 3 nach der Modernisierung
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Entwicklung des Wohnungsbestandes
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Nachgefragte Wohnungsgrößen nach Wohnfläche 2018 und 

2019 (Mehrfachnennung möglich)
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nachgefragte Wohnungen nach Zimmerzahl 2018 und 2019 
(Mehrfachnennung möglich)

2019 n = 186 2018 n = 74 Bestand as n = 450

Nachgefragte Wohnungen nach Zimmerzahl 2018 und 2019 

(Mehrfachnennung möglich)

Im Zuge des neuen Modernisierungsprogramms wur-

den 2019 verschiedene Objekte verkauft. So erfolgte 

aus städtebaulichen Gründen der Verkauf der beiden 

Gebäude Schütte 17 und Wilhelm-Dodel-Gasse 10/12. 

Darüber hinaus wurden zwei Objekte verkauft, deren 

Sanierung und Bewirtschaftung sich betriebswirt-

schaftlich nicht lohnt, namentlich die beiden Wohnge-

bäude Grüngrabenstraße 30 mit zwei Wohnungen und 

Riedstraße 65/67 mit neun Wohnungen. 

Die Zahl der bewirtschafteten Wohnungen sank da-

her zum 31.12.2019 auf 454 Wohnungen. Für 2020 

ist der Verkauf des Gebäudes Bitzer Steige 2 mit drei 

Wohnungen vorgesehen. Mit der Fertigstellung der 

beiden Bauabschnitte im Ottmartal wird sich die Zahl 

der Wohnungen dann wieder erhöhen. Weiterhin ist 

ein Wohnungsbestand von ca. 500 Wohnungen die ge-

plante Zielgröße des Unternehmens. 

Bestandsverwaltung & 
Wohnraumversorgung
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Bestandsfluktuation ohne Erstvermietung Neubau

Einwohner Wohnungen

Stadtteil 2019* 2018** 2019

Ebingen 19.616 43 % 19.526 43 % 270 60 %

Tailfingen 11.501 25 % 11.475 25 % 128 28 %

Truchtelfingen 3.174 7 % 3.139 7 % 12 3 %

Onstmettingen 4.977 11 % 4.944 11 % 21 5 %

Laufen 1.725 4 % 1.694 4 % 16 4 %

Lautlingen 1.760 4 % 1.775 4 % 3 1 %

Margrethausen 936 2 % 951 2 % 0 0 %

Pfeffingen 2.008 4 % 2.043 4 % 0 0 %

Burgfelden 305 1 % 300 1 % 0 0 %

Insgesamt 46.002 45.544 450
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5,18 5,42
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

  Miete EUR/m²/ aswohnbau

  Landesdurchschnitt Baden-Württemberg 2010

  Wohngeld- und Mietenbericht der Bundesregierung 2016

  Studie IVD Städte 20.000 bis 50.000 Einwohner 2018
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Im Appstore « Allthings » suchen, downloaden, 
aswohnbau App starten!
Ihre persönlichen Zugangsdaten bekommen Sie direkt 
von Ihrer Verwaltung. Fragen zu Installation und An-
wendung beantwortet gerne das Support Team:
support@allthings.me

Anliegen melden
Melden Sie uns Mängel und Schäden bequem von 
unterwegs oder vom Sofa. Ab sofort erreichen Sie 
uns über das Smartphone – und behalten den Stand 
der Dinge stets im Blick. 

 
Guten Kontakt zu Nachbarn halten
Ob Schlüssel gefunden, Babysitter gesucht, Katze 
verschwunden oder ganz was Anderes:
mit Pinnwand, Markt- und Leihplatz wird aus der 
Nachbarschaft eine Community.

Dokumente zur Wohnung
Das Suchen hat ein Ende: In der App finden Sie Infor-
mationen und Dokumente rund um Ihre Wohnung.

aswohnbau App – powered by

Natürlich auch 

für PC & Tablet:

aswohnbau.allthings.app

Alles rund um Wohnung 
und Nachbarschaft.
Alles in einer App.
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2012       
TEUR

2013       
TEUR

2014       
TEUR

2015      
TEUR

2016       
TEUR

2017       
TEUR

2018       
TEUR

2019       
TEUR

Summen                           
1992-2019                 

TEUR

Bilanzsumme 28.967 28.969 28.578 29.546 29.720 29.666 29.691 31.380

Umsatzerlöse 2.792 2.745 2.767 2.779 3.273 3.245 3.462 3.182 79.463

davon: Erlöse aus der 
Hausbewirtschaftung, inkl. 
Betriebskostenabrechnungen           
und Erlösschmälerungen 

2.302 2.394 2.479 2.493 2.565 2.592 2.825 2.916 65.597

Aufwendungen für die HBW 1.273 990 915 1.042 1.221 1.160 1.181 1.309 30.528

Rohertrag aus der HBW 1.028 1.404 1.564 1.452 1.344 1.432 1.644 1.606 34.126

Aufwendungen  ...% der Erlöse 55% 41% 37% 42% 48% 45% 42% 45%

davon:                                                  
Erträge aus Mieten

1.721 1.759 1.767 1.822 1.879 1.879 2.105 2.125 49.473

Veränderung ggüb dem Vorjahr 9,5% 2,2% 0,4% 3,1% 3,1% 0,0% 12,1% 1,0%

Instandhaltungsaufwand 220 266 212 296 484 392 395 466 10.830

v.H. der Erträge aus Mieten 12,8% 15,1% 12,0% 16,3% 25,8% 20,8% 18,8% 21,9%

Neubau- u. Moderisierungsaufwand 1.060 579 1.906 1.214 1.728 1.168 211 2.013 30.536

Bauvolumen 1.280 844 2.117 1.510 2.212 1.560 607 2.479 41.364

Personalaufwand 365 428 466 467 437 384 440 481 10.708

v.H. der Umsatzerlöse 13,1% 15,6% 16,9% 16,8% 13,3% 11,8% 12,7% 15,1%

planmäßige Abschreibung (AV) 609 658 686 611 656 729 854 680 16.612

v.H. der Umsatzerlöse 21,8% 24,0% 24,8% 22,0% 20,0% 22,5% 24,7% 21,4%

sächlicher Aufwand 215 136 182 121 159 137 158 201 4.832

v.H. der Umsatzerlöse 7,7% 4,9% 6,6% 4,4% 4,9% 4,2% 4,6% 6,3%

Zinsaufwand 455 440 410 418 365 322 274 252 10.199

v.H. der Umsatzerlöse 16,3% 16,0% 14,8% 15,1% 11,2% 9,9% 7,9% 7,9%

Steuern 64 65 63 63 63 63 64 64 1.940

v.H. der Umsatzerlöse 2,3% 2,4% 2,3% 2,3% 1,9% 1,9% 1,9% 2,0%

Wohnungen - EIGENBESTAND 496 465 436 441 439 438 472 454

Wohnflächen m² 30.720 28.836 28.090 28.576 28.416 28.547 30.169 29.246

durchschn. Miete pro m²/Monat 4,41 4,72 4,72 4,75 4,93 4,72 5,18 5,42

gewerbl.u.sonst.Nutzungen 8 8 6 5 5 5 8 8

Garagen und Stellplätze 273 270 270 282 301 313 320 301

Wohnungen - FREMDVERW. 210 228 213 213 203 204 203 177

gewerbl. u. sonstige Nutzungen 16 27 27 27 25 25 12 10

Garagen und Stellplätze 104 116 114 114 107 109 106 103

Wohn-/Nutzflächen m² 22.454 29.182 27.925 27.925 26.979 27.605 19.280 17.559

Eigen-        
bestand

Fremd-   
verwaltung
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A K T I V S E I T E

2019 2019 2018
EURO EURO EURO

A. Anlagevermögen

I. Immaterielle Vermögensgegenstände

1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ähnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 13.241,72 17.344,95

I. Sachanlagen

1. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 24.416.966,42 25.107.581,52

2. Grundstücke mit Geschäfts- und anderen Bauten 2.396.580,82 2.447.889,48

3. Grundstücke ohne Bauten 63.000,00 100.030,37

4. Betriebs- und Geschäftsausstattung 52.559,88 49.720,11

5. Anlagen im Bau 2.208.443,02 29.137.550,14 197.229,77

Anlagevermögen insgesamt (Übertrag) 29.150.791,86 27.919.796,20

Bilanz zum 31. Dezember 2019



 
 

 

 

 

 

2019 2019 2018
EURO EURO EURO

Übertrag: 29.150.791,86 27.919.796,20

B. Umlaufvermögen

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstücke
und andere Vorräte

1. Grundstücke ohne Bauten 0,00 199.562,82
 

2. Grundstücke mit fertigen Bauten 0,00 0,00

3. Unfertige Leistungen 830.616,29 792.139,71

4. Andere Vorräte 9.368,66 839.984,95 7.954,70

II. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände

1. Forderungen aus Vermietung 22.403,80 40.023,22

2. Forderungen aus Grundstücksverkauf 224.280,00 0,00
 

3. Forderungen aus Betreuungstätigkeit 7.039,37 28.271,80

4. Sonstige Vermögensgegenstände 7.835,55 261.558,72 4.592,60

III. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.124.263,20 694.060,37

C. Rechnungsabgrenzungsposten

1. Geldbeschaffungskosten 2.833,33 4.533,33

2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 916,67 0,00

Bilanzsumme 31.380.348,73 29.690.934,75

 

P A S S I V S E I T E

2019 2019 2018
EURO EURO EURO

A.Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital 5.630.000,00 5.630.000,00

II. Kapitalrücklage 8.258.385,49 8.258.385,49

III. Gewinnrücklagen

1. Gesellschaftsvertragliche Rücklagen 214.384,69 214.384,69

2. Bauerneuerungsrücklage 775.517,97 775.517,97

3. Andere Gewinnrücklagen 347.678,48 1.337.581,14 347.678,48

IV. Verlustvortrag -5.485.649,95 -5.657.989,81

V. Jahresüberschuss/fehlbetrag 391.480,52 172.339,86

Eigenkapital insgesamt (Übertrag) 10.131.797,20 9.740.316,68



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

2019 2019 2018
EURO EURO EURO

Übertrag: 10.131.797,20 9.740.316,68

B.Rückstellungen

1. sonstige Rückstellungen 179.653,13 100.761,32

C.Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 14.312.675,63 13.201.224,31

2. Verbindlichkeiten gegenüber anderen Kreditgebern 5.238.557,00 5.238.557,00

3. erhaltene Anzahlungen 948.775,40 923.183,09

4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 270.442,60 194.864,29

5. sonstige Verbindlichkeiten 298.447,77 21.068.898,40 292.028,06

davon aus Steuern:
EURO 7.913,51

Vorjahr EURO 8.301,80

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

EURO 43,01
Vorjahr EURO 19,69

D.Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00

Bilanzsumme 31.380.348,73 29.690.934,75

 
 

2019 2019 2018
EURO EURO EURO

1. Umsatzerlöse

a) aus der Hausbewirtschaftung 2.915.631,29 2.825.084,04

b) aus Verkauf von Grundstücken und Gebäude UV 205.963,00 571.091,50

c) aus Betreuungstätigkeit 60.096,73 3.181.691,02 65.642,44

2. Erhöhung/Verminderung des Bestandes
an zum Verkauf bestimmten Grundstücken mit
fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen
Leistungen 39.890,54 53.083,92

3. Andere aktivierten Eigenleistungen 58.579,03 6.398,18

4. Sonstige betriebliche Erträge 332.621,07 168.787,00

5. Aufwendungen für bezogene Lieferungen
und Leistungen

a) Aufwendungen für Hausbewirtschaftung 1.309.445,82 1.180.978,27

b) Aufwendungen für Verkaufsgrundstücke 233.044,25 542.283,80

c) Aufwendungen für andere Lieferungen 887,50 1.543.377,57 851,52
   und Leistungen

6. Rohergebnis 2.069.404,09 1.965.973,49

7. Personalaufwand

a) Löhne und Gehälter 367.304,64 336.910,43

b) soziale Abgaben und Aufwendungen für
    Altersversorgung und Unterstützung 113.779,39 481.084,03 102.903,28

     davon für Altersversorgung
EURO 30.256,45

Vorjahr EURO 28.609,99

Übertrag: 1.588.320,06 1.526.159,78

Gewinn- und Verlustrechnung für die Zeit 

vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019



 

2019 2019 2018
EURO EURO EURO

Übertrag: 1.588.320,06 1.526.159,78

8. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermögensgegenstände des
    Anlagevermögens und Sachanlagen 680.201,61 854.327,74

b) auf Vermögensgegenstände des Umlaufvermögens,
    soweit diese die in der Kapitalgesellschaft üblichen Ab-
    schreibungen überschreiten 0,00 4.119,36

9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 201.107,73 157.985,16

  
10. Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 287,78 766,55

11 Zinsen und ähnliche Aufwendungen 252.101,83 273.953,84

12 Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit 455.196,67 236.540,23

13 Sonstige Steuern 63.716,15 64.200,37

14 Jahresüberschuss 391.480,52 172.339,86

34 35



36

”
Familie, Versorgung, 
Landschaft und Kultur
– wir genießen unser 
Leben hier.
Wir sind wohnglücklich
in Albstadt.

aswohnbau gmbh albstadt | Gartenstraße 86 | 72458 Albstadt

Telefon 07431 9396-0 | info@aswohnbau.de | www.aswohnbau.de 


